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UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO

W dniu .......... r. pomiedzy:

Biatogardzkim Osrodkiem Sportu i Rekreaciji Sp. z 0.0. z siedzibg w Biatogardzie przy
ul. Moniuszki 49 78-200 Biatogard, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem 0000503804, NIP 672 207 92 38, REGON 321479486,
zwanq dalej jako ,Wynajmujqgcy”,

reprezentowang przez:
Dominika Boszko — Prezesa Zarzgdu,
a

. prowadzgcym dzZiGtAINOSC ..ot
zwanq dalej jako ,Najemca”,

reprezentowang przez:

ceney

zwanymi tgcznie w dalszej czesci niniejszej Umowy Stronami, zawarta zostata Umowa
o nastepujgcej tresci :

§1
Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wtascicielem kompleksu basenowo-rekreacyjnego
potozonego w Biatogardzie przy ul. Moniuszki 29, usytuowanego na dziatce
ewidencyjnej numer 466 w obrebie ewidencyjnym Nr 0009, 320101_10009, jednostka
ewidencyjna 320101-1, powiat biatogardzki, wojewddztwo zachodniopomorskie, zwanej
dalej jako ,Nieruchomos¢”.

§2
1. Przedmiotem niniejszej Umowy jest oddanie Najemcy w najem z przeznaczeniem na
nastepujgcq dziatalno$¢ gospodarczqg: ........., lokalu uzytkowego o tqgcznej

powierzchni 30,48 m?, znajdujgcego sie w holu gtéwnym na poziomu 1 budynku, na
ktory sktada sie:

bufet 17,52 m?2
zaplecze 7,96 m2
strefa konsumpcji w holu gtéwnym 5,00 m?

zwanego dalej ,Lokalem”
2. Wynajmujgcy udostepni Najemcy Lokal w zakresie i na warunkach okreslonych
postanowieniami niniejszej Umowy.



§3

. Naliczanie stawki optaty za najem Lokalu rozpocznie sie od dnia podpisania Umowy
najmu Lokalu.

. Przekazanie Najemcy Lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
podpisanego przez obie Strony. Po jego podpisaniu powyzszy protokot bedzie
stanowit Zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy.

. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych
z prawidtowq i zgodng z przepisami prawa biezqgcq eksploatacjqg Lokalu.

. Z chwilg przekazania Lokalu Najemca bedzie ponosit koszty eksploatacyjne
okreslone w § 7.

§ 4

. Najemca bedzie korzystat z Lokalu wytgcznie dla celdéw dziatalnosci gospodarczej
polegajgcej na prowadzeniu ustug: bufet/sklep w holu gtownym.

. Najemca zobowiqzuje sie prowadzi¢ swojg dziatalnos¢ w Lokalu w sposob
nieutrudniajgcy dziatalnosci oraz nie zagrazajgcy bezpieczenstwu innych
Najemcow, Wynajmujgcego oraz osob korzystajgcych z kompleksu basenowo-
rekreacyjnego. W szczegolnosci Najemca zobowigzuje sie do unikania negatywnego
oddziatywania przez zajmowany Lokal na innych uzytkownikdw np. poprzez gtosng
muzyke, intensywne zapachy jedzenia itp., wykraczajgce poza granice jego Lokalu.

. Najemca nie moze prowadzi¢ w Lokalu dziatalnosci wymagajgcej obrobki cieplnej
zywnosci przy uzyciu otwartych urzqgdzen gastronomicznych oraz przy zastosowaniu
gorqgcych ttuszczow za wyjgtkiem okolicznosci o ktérych mowa ust. 7 niniejszego
paragrafu. Najemca nie moze w Lokalu przygotowywac¢ potraw w sposob
powodujgcych emisje polegajgcg na powstawaniu wyziewow lub ucigzliwych
zapachow zaktocajgeych swobodne korzystanie z pozostatej czesci budynku.

. Najemca oswiadcza, ze zaréowno on sam jak i kazda osoba przez niego zatrudniona
posiada wszelkie zgody, pozwolenia lub dokumenty, ktore sg niezbedne do
prowadzenia dziatalnosci okreslonej w § 4 ust. 1.

. Wynajmujqgcy zastrzega sobie prawo do kontroli w/w dokumentéw. Brak pozwolen
lub innych dokumentow niezbednych do prowadzenia okreslonej dziatalnosci jest
podstawq do rozwigzania umowy najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.

. Najemca zobowiqzuje sie nie zmienia¢ sposobu korzystania z Lokalu bez
uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego pod rygorem rozwigzania
umowy najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.

. Wynajmujgcy dopuszcza mozliwosc¢ obrobki cieplnej zywnosci przy uzyciu otwartych
urzqgdzen gastronomicznych i/lub przy zastosowaniu gorgcych ttuszczéow pod
warunkiem zainstalowania w Lokalu przez Najemce urzqgdzen odprowadzajgcych
powstate w trakcie takiej obrobki zywnosci wyziewy i ucigzliwe zapachy,
a w szczegolnosci okapu gastronomicznego o odpowiedniej wydajnosci
dostosowanej do ilosci i rodzaju urzqdzen gastronomicznych oraz w zaleznosci do
potrzeb przemystowego pochtaniacza zapachoéw. W takim przypadku Najemca
zobowigzany jest do zainstalowania powyzszych urzqgdzen na wtasny koszt po
uzyskaniu uprzednio pisemnej zgody Wynajmujgcego.

. W przypadku zainstalowania urzqgdzen o ktérych mowa w ust. 7, ktore w sposodb nie
wystarczajgcy eliminowatyby powstate wyziewy i ucigzliwe zapachy Wynajmujgcy
moze odstgpi¢ od wyrazonej zgody na prowadzenie obrdébki cieplnej zywnosci
o ktorej mowa w ust. 7, a nie zastosowanie sie do wymagan Wynajmujgcego w tym
zakresie stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu bez zachowania okresu
wypowiedzenia.



§5

. Wynajmujgcy oswiadcza, iz Lokal w chwili wydania bedzie wolny od wad fizycznych,
ktore uniemozliwityby Najemcy wykonywanie jego uprawnien wynikajgcych
z niniejszej Umowy.

. Wynajmujgcy zapewnia dostep do energii cieplnej, energii elektrycznej, klimatyzaciji
oraz wody i kanalizaciji.

§6
. Najemca bedzie uiszczat na rzecz Wynojmujqcego miesieczny czynsz najmu
w kwocie PLN (stownie: rverereeees) powiekszonej

o podatek VAT zgodnie z przepisami obOW|qzu1qcym| w dnlu wystawienia faktury
VAT.

. Czynsz bedzie ptacony przez Najemce miesiecznie z gory w terminie 7 dni od dnia
otrzymania faktury wystawionej przez Wynajmujgcego.

. W przypadku opdznienia Najemcy w terminowej zaptacie czynszu zostang naliczone
przez Wynajmujgcego ustawowe odsetki za opdznienia bez koniecznosci dorgczania
Najemcy dodatkowego powiadomienia zgodnie z nota ksiegowqg wystawionq przez
Wynajmujgcego.

. Wynajmujqgcy zastrzega sobie prawo do waloryzacji czynszu nie czesciej niz raz
w roku o Srednioroczny wskaznik cen towarow i ustug ogtoszony przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego za rok poprzedni. Waloryzacja stawki czynszu
najmu nie stanowi zmiany umowy.

§7
. Najemca oprécz miesiecznego czynszu o ktorym mowa w § 6 ust. 1 zobowiqzuje sie
do uiszczania nastepujgcych optat zwigzanych z korzystaniem z Lokalu:
a)optat za energie elektryczng, wedtug wskazan podlicznika i stawki dostawcy
energii elektrycznej;
b)optat za wywodz nieczystosci na podstawie zawartej odrebnej umowy
z koncesjonowanq firmg na wywoz odpadow statych;
c)optat za wode i Scieki wedtug wskazan podlicznika i stawki dostawcy ustug
wodno - kanalizacyjnych, przy czym Wynajmujgcy zastrzega ze zuzycie wody
cieptej bedzie obcigzone takg samg stawkq jak zuzycie wody zimnej.
. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1, bedq uiszczane przez Najemce na podstawie
faktury VAT otrzymanej od Wynajmujgcego.
. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia innych optat z tytutu prowadzonej
dziatalnosci, jesli wymagajq tego przepisy szczegotowe.
. Za dzien zaptaty wszelkich naleznosci wynikajgcych z umowy uwazany bedzie dzien
uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

§8

. Zawarcie umowy najmu uzaleznione jest od wptacenia przez Najemce kaucji
w wysokosci dwoch m|e3|ecznych stawek czynszu brutto tj. w kwocie ..........

ztotych (stownie: ............. . . ...), ktora to kouqo
zostanie zaliczona na pokrycie noleinoém powsto’cych z tytutu najmu
a przystugujgcych Wynajmujgcemu w dniu zwrotu Przedmiotu Najmu przez Najemce.
. Kaucja gwarancyjna zostanie zwrocona Najemcy w terminie 7 dni od daty
zakonczenia obowigzywania niniejszej Umowy, po zwroceniu przez Najemce pustego
Lokalu, z zastrzezeniem postanowien zawartych w § 8 ust. 3 oraz § 10.

. Z zastrzezeniem innych postanowien niniejszej umowy, kaucja gwarancyjna podlega
zwrotowi w catosci, z zastrzezeniem, ze Wynajmujgcy ma prawo do pokrycia z niej
zalegtych naleznosci czynszowych oraz optat, do ktérych uiszczenia Najemca byt
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zobowigzany na podstawie niniejszej Umowy, jak roéwniez kosztéw usuniecia
zniszczen i uszkodzen Budynku lub Lokalu powstatych w okresie najmu
w nastepstwie dziatania lub zaniechania dziatania ze strony Najemcy lub oséb za
ktore ponosi on odpowiedzialnosc.

§9

. Najemca wraz z pracownikami jest zobowigzany do przestrzegania regulaminu
kompleksu basenowo-rekreacyjnego.

. Najemca nie moze oddawac Lokalu lub jego czesci w podnajem, jak rowniez
oddawa¢ go w bezptatne uzywanie osobom trzecim bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego. Zakaz ten dotyczy rowniez oddawania Lokalu do korzystania
osobom trzecim na innej podstawie prawnej. Nie wywigzanie sie z tego
zobowigzania przez Najemce bedzie skutkowa¢ przepadkiem na rzecz
Wynajmujgcego kaucji gwarancyjnej okreslonej w § 8, co nie wyklucza mozliwosci
podjecia przez Wynajmujgcego innych dziatan przewidzianych
W niniejszej Umowie.

§10
Najemca zobowigzuje sie do dokonywania biezgcych napraw Lokalu na swoj koszt,
zgodnie z brzmieniem art. 681 kodeksu cywilnego, oraz konserwacji koniecznych do
utrzymania i eksploatacji przedmiotu umowy w nalezytym stanie celem
zachowania Lokalu w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem stanu w jakim
znajdowat sie Lokal w chwili jego przekazania Najemcy, z uwzglednieniem
normalnego zuzycia. Nie wywigzanie sie z tego zobowigzania przez Najemce bedzie
skutkowac¢ przepadkiem na rzecz Wynajmujgcego kaucji gwarancyjnej okreslonej
w § 8, w zakresie niezbednym do pokrycia kosztow napraw, konserwacji i remontoéw
przez Wynajmujgcego.
Najemca zobowiqgzuje sie eksploatowa¢ wyposazenie oraz urzgdzenia znajdujgce
sie w Lokalu zgodnie z ich przeznaczeniem i instrukcjami uzytkowania, utrzymywac
je w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym oraz dokonywac ich biezgcych
przeglgdow, napraw, konserwacji i remontow na wtasny koszt.
Najemca zobowiqzuje sie do wyposazenia bufetu oraz strefy konsumpcyjnej
w cztery stoliki 90 cm x 90 cm z szesnastoma krzestami zgodne z wzorem
wczesniej zaakceptowanym przez Wynajmujgcego oraz w naczynia oraz inne
przedmioty i urzgdzenia niezbedne do prowadzenia dziatalnosci.
Dokonanie przez Najemce jakichkolwiek zmian adaptacyjnych w Lokalu moze
nastgpic¢ jedynie po uprzednim przedstawieniu projektu zmian wraz z kosztorysem
Wynajmujgcemu i uzyskaniu jego pisemnej zgody na te zmiany.
Najemca zobowigzuje sie korzysta¢ z Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,
utrzymywa¢ go we wtasciwym stanie technicznym, na wtasny koszt, jok tez
przestrzegac wymogow prawnych w szczegolnosci sanitarnych
i przeciwpozarowych.
Najemca jest zobowigzany uzyska¢ pisemng zgode Wynajmujgcego na
umieszczenie wtasnych urzqdzen, wyposazenia oraz znakow, oznaczen, symboli
lub reklam wewnqgtrz Nieruchomosci.
Najemca jest zobowigzany do udostepniania Lokalu w celu dokonania przez
Wynajmujgcego kontroli prawidtowosci eksploatacji. Wynajmujgcy dotozy
nalezytych staran, aby kontrole te nie utrudniaty dziatalnosci prowadzonej przez
Najemce.
W przypadku dokonania przez Najemce zmian, o ktéorych mowa w § 10 ust. 4, lub
umieszczenia reklamy, znaku, oznaczenia lub symbolu, o ktérych mowa w § 10 ust.
6 niniejszej Umowy, bedzie on zobowigzany usungc¢ je niezwtocznie po zakonczeniu
najmu Przedmiotu Najmu, jak tez przywrdcic Przedmiot Najmu do stanu
poprzedniego. W przypadku nie wywigzania sie z tego obowigzku prace te zostang
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10.

1.

12.

13.

wykonane na koszt Najemcy i zostanqg pokryte z kaucji gwarancyjnej.

Najemca zobowiqzuje sie do prowadzenia dziatalnosci (otwierania i zamykania
bufetu/sklepu) w godzinach otwarcia kompleksu basenowo-rekreacyjnego tj. od
godz. 7:00 do godz. 22:00. Dopuszcza sie mozliwos¢ skrocenia czasu otwarcia
bufetu/sklepu maksymalnie o dwie godzine tj. do prowadzenia dziatalnosci np. od
godz. 8:00 do godz. 21:00, od 9:00 do 22:00, itd., z zastrzezeniem, ze Wynajmujqcy
nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za mienie Najemcy przechowywane
w najmowanym Lokalu. W przypadku zmiany godzin otwarcia kompleksu
basenowo-rekreacyjnego Najemca zobowiqzuje sie dostosowaé¢ godziny
prowadzenia dziatalnosci do nowych godzin otwarcia kompleksu; zasady okreslone
powyzej stosuje sie odpowiednio.

Ustalenie zmian godzin otwarcia Lokalu wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego,
z zastrzezeniem ze powtarzajgce sie nie stosowanie sie Najemcy do prowadzenia
dziatalnosci w ustalonych z Wynajmujgcym godzinach jest podstawqg do
rozwigzania umowy najmu bez okresu wypowiedzenia.

Pozostawanie Najemcy lub jego personelu w lokalu po godzinach otwarcia
kompleksu basenowo-rekreacyjnego wymaga kazdorazowego zgtoszenia obstudze
obiektu.

Przerwa technologiczna w pracy obiektu trwajgca do 3 dni nie powoduje obnizenia
czynszu dla Najemcy.

W przypadku przerwy technologicznej trwajgcej dtuzej niz 15 dni Najemca
zwolniony bedzie z obowigzku zaptaty czynszu za miesigc w ktorym wystgpita
przerwa. Poza roszczeniem zwolnienia z obowigzku zaptaty czynszu o ktorym
mowa powyzej z tego tytutu Najemcy nie bedq przystugiwaty zadne inne
roszczenia wzgledem Wynajmujgcego.

§ 1

. Poczgwszy od dnia, w ktorym Przedmiot Najmu zostanie przejety przez Najemce,

bedzie on ponosit petng odpowiedzialnos¢ za jego prawidtowe uzywanie oraz
zachowanie w nim porzgdku i czystosci oraz za zachowanie porzgdku i czystosci
w strefie konsumpcyjne;j.

. W dniu podpisania protokotu odbioru Najemca otrzyma jeden zestaw kluczy

umozliwiajgcych dostep do Przedmiotu Najmu. Wszelkie dodatkowe zestawy kluczy
zostang wykonane na koszt Najemcy. Najemca zobowigzany jest zawiadamiac
Wynajmujgcego w formie pisemnej o kazdym dodatkowym zestawie kluczy
znajdujgcym sie w jego posiadaniu. Wszystkie klucze zostang zwrdcone
Wynajmujgcemu w dniu zakonczenia najmu.

. Najemca bedzie ponosit wobec Wynajmujgcego odpowiedzialnos¢ za wszelkie

szkody w Lokalu i Budynku spowodowane przez Najemce, jak tez jego kontrahentow
i klientow.

§ 12

. Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania niniejszej Umowy bez zachowania

okresu wypowiedzenia w nastepujgcych przypadkach:

a)w razie zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu lub ktorejkolwiek z optat
przewidzianych w § 7 niniejszej Umowy przez co najmniej 2 okresy ptatnosci,

b)w razie naruszenia przez Najemce ktoregokolwiek z postanowien zawartych
W niniejszej umowie oraz nie usuniecia takiego naruszenia w terminie
wyznaczonym przez Wynajmujgcego,

c)w przypadku braku nalezytej starannosci w prawidtowej eksploatacji Lokalu,
a takze w przypadku braku nalezytej starannosci w prowadzeniu dziatalnosci
ustugowej, co mogtoby niekorzystnie wptyngc na ogolny wizerunek
Wynajmujgcego.



2. Najemcy przystuguje prawo rozwigzania niniejszej Umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w sytuacji, gdy z przyczyn lezgcych po stronie Wynajmujgcego nie
moze korzystac¢ na warunkach okreslonych niniejszg Umowq z Lokalu bgdz tez z jego
znacznej czesci, oraz pomimo poinformowania o tym fakcie Wynajmujgcego
przeszkoda ta nie zostanie usunieta w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez
Wynajmujgcego powyzszej informaciji.

3. Oswiadczenie ktorejkolwiek ze Stron w przedmiocie rozwigzania niniejszej Umowy
winno zosta¢ dokonane w formie pisemnej ze skutkiem na dzien otrzymania tego
zawiadomienia przez drugq Strone.

4. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w §12 ust. 1 Najemca
zobowigzany jest rozliczy¢ sie z Wynajmujgcym i opusci¢ Lokal w terminie
wskazanym przez Wynajmujgcego. W przypadku nie opuszczenia lokalu we
wskazanym terminie Wynajmujgcemu przystuguje wynagrodzenie z tytutu
bezumownego korzystania z lokalu w wysokosci potrojnej stawki czynszu wraz
z optatami za Swiadczenia dodatkowe za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego
korzystania z lokalu.

5. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego z przyczyn, o ktérych mowa
w §12 ust. 1 Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczenia kary umownej
w wysokos$ci szesciomiesiecznego czynszu najmu.

. Umowa niniejsza zawarta jest na czas okreslony - 3 lat.

7. Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

8. Wypowiedzenie wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

o~

§13
Najemca jest zobowigzany zwréci¢c po zakonczeniu okresu najmu Przedmiot Najmu
w stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia bedqgcego
nastepstwem jego prawidtowego uzywania. Porownanie stanu Lokalu z chwili jego
przekazywania Wynajmujgcemu ze stanem z dnia wydania Lokalu nastgpi na
podstawie protokotu, o ktorym mowa w § 3 ust. 2 niniejszej Umowy.

§ 14

1. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy Najemcy wprowadzone przez
niego do przedmiotu najmu. Nie jest rowniez zobowigzany do ich ubezpieczenia
w zaktadzie ubezpieczen. Powyzsze nie dotyczy szkdd powstatych w rzeczach
Najemcy z winy Wynajmujgcego.

2. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzgdzone przez niego, bqdz
przez osoby dziatajgce z jego upowaznienia, Wynajmujgcemu lub osobom trzecim
przebywajgcym na terenie Budynku, powstate w wyniku realizacji, bgdz w zwigzku
z realizacjg obowigzkow lub uprawnien Najemcy okreslonych niniejszg Umowaq.

§15
Kazda ze Stron pokrywa we wtasnym zakresie wszelkie poniesione przez nig koszty
w zwiqzku z przygotowaniem oraz zawarciem niniejszej Umowy.

§16
1. Strony wskazujg nastepujgce adresy do doreczen:
Q) AlO WYNAJMUJGCEGO! ettt ettt ettt et e st e ebeeaneeeeeas
(o)) B [ Fo I\ Te ] =10 o o3 Y SRR RPPRR
2. Strony wskazujg nastepujgce numery telefoniczne faksowe i email:
Q) AlO WYNAJMUJGCEGO! ittt ettt ettt ettt ettt e et ebeesneeeneeas
(o)) I [ Lo I\ T@ ] =10 o o3V S SRR
3. W przypadku zmiany adresu do doreczen lub numeru stuzqcego przekazywaniu
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transmisji telefaksowych Strona, ktérej dotyczy ta zmiana, obowigzana jest
niezwtocznie powiadomic¢ o powyzszym drugq Strone w formie pisemnej.

§ 17
Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagajq formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§18
W sprawach nie uregulowanych w niniejszej Umowie bedqg miaty zastosowanie
powszechnie obowigzujgce przepisy prawa cywilnego oraz innych przepisow
szczegotowych. Ewentualne spory mogqgce powstac¢ na tle wykonywania niniejszej
umowy rozwigzywane bedqg przed sqgdem powszechnym wtasciwym dla siedziby
Wynajmujgcego.

§19

Niniejsza Umowa zostata sporzgdzona w dwoch jednobrzmigecych egzemplarzach, po
jednym egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

Wynajmujgcy Najemca




