Zatacznik nr 3 do ogloszenia

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Wdniu........ooo oo 2018 roku, pomigdzy:

1.Bialogardzkim Os$rodkiem Sportu i Rekreacji Sp. z o.0. z siedzibg w Biatogardzie przy ul.
Moniuszki 49 78-200 Biatogard, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000503804, NIP 672 207 92 38, REGON 321479486., zwang dale;j
jako ,,Wynajmujacy”, reprezentowang przez Jacka Stowinskiego — Prezesa Bialogardzkiego
Osrodka Sportu i Rekreacji Sp. z o.0.

a

2.

.................. ZS1CAZIDG W .o
PPZY Ul e e , wpisang do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem ................c..oeeee. , NIP

zwanymi dalej tgcznie “Stronami”, zawarta zostata umowa najmu lokalu uzytkowego (dalej:
“Umowa”) o nastepujacej tresci:

§1.

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem kompleksu basenowo-rekreacyjnego potozonego
w Bialogardzie przy ul. Moniuszki, usytuowanego na dziatce ewidencyjnej numer 466 w obrebie
ewidencyjnym Nr 0009, 320101_10009, jednostka ewidencyjna 320101-1, powiat biatogardzki,
wojewodztwo zachodniopomorskie, dla ktorej Sad Rejonowy w Biatogardzie Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Biatogardzie prowadzi ksiege wieczysta nr
KO1B/00047475/6.

§2.

Opisana powyzej, zabudowana nieruchomo$¢ stanowigca dz. nr 466 zwana bedzie dalej jako
»Nieruchomos¢”.

§3.
Na Przedmiot Najmu sklada si¢:

1) powierzchnia na poziomie 1 Budynku (497,75 m? pow. uzytkowej) oznaczona na zalaczniku
nr 1 do niniejszej Umowy kolorem zielonym:



sala zajec 97,64 m?

sala zaje¢ 149,40 m?
sala zajec 50,87 m?
komunikacja 23,00 m 2
szatnia meska z toaletami 35,59 m 2
szatnia damska z toaletami 31,34 m?
szatnia dla os6b niepelnosprawnych 10,87 m?
magazyn sprzetu 26,07 m?
wc dla 0s6b niepetnosprawnych 5,70 m?
hol 33,50 m?
komunikacja 8,44 m?
Wiatrotap 256 m?
zaplecze socjalne 7,23 m?
recepcja 8,78m?
toaleta 6,76 m 2

2) powierzchnia reklamowa, na ktorej Wynajmujacy dopuszcza mozliwos$¢ umieszczenia
przez Najemcg reklamy, w miejscach szczegotowo okreslonych w zalaezniku nr 2 do umowy
(elewacja, hol glowny, pas zieleni), w ramach prowadzonej w przedmiocie najmu dziatalnosci,
zaakceptowanej przez Wynajmujacego w formie pisemne;.

§ 4.

1) Opisane w § 3 pomieszczenia uzytkowe na poziomie 1 budynku, przeznaczone do
wylacznego korzystania przez Najemce oznaczone na zalaczniku nr 1 kolorem zielonym, o
tacznej powierzchni uzytkowej 497,75 m? zwane beda dalej jako ,,Lokal”, a Lokal wraz
infrastrukturg techniczna niezbgdna do jego prawidtowego funkcjonowania w tym miejscami
postojowymi na parkingu, zwane dalej jako ,,Przedmiot Najmu”.

2) Wynajmujacy oswiadcza, ze w dniu przekazania lokalu bedzie on wyposazony w nastgpujace
przytacza:

a) instalacja wodno-kanalizacyjna z odregbnym dla lokalu podlicznikiem;

b) instalacja elektryczna;

¢) instalacja klimatyzacyjna i wentylacyjna;

d) instalacja naglo$nienia;

e) instalacja p. pozarowa;

f) instalacja centralnego ogrzewania;

3) Wynajmujacy oddaje Najemcy - wykonany w stanie okreslonym w niniejszej umowie i



zalgcznikach  do niej, wolny od wszelkich wad fizycznych i prawnych - Przedmiot Najmu w
najem wraz ze wszystkimi jego przynalezno$ciami i czeSciami sktadowymi, a Najemca Przedmiot
Najmu przyjmuje.

4) Wynajmujacy oddaje Najemcy Przedmiot Najmu z przeznaczeniem na prowadzenie w nim
dziatalnosci gospodarczej, polegajacej na Swiadczeniu ustug w zakresie sportu i rekreacji tj. klubu
fitness, sitowni oraz sprzedazy produktéw spozywczych (m.in. odzywek, suplementow) i
akcesoriéw sportowych.

§5.

1.Strony postanawiajg, ze Przedmiot Najmu zostanie wydany przez Wynajmujacego, W najem
Najemcy najp6zniej do dnia 01.07.2019 roku.

2.Najemca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy w terminie do dnia wydania
Przedmiotu Najmu w najem Najemcy, jednak nie p6zniej niz do dnia 01.07.2019 roku. W
przypadku odstgpienia od umowy przez Najemce przed wydaniem lokalu, Najemca zaplaci
Wynajmujacemu kar¢ umowna w wysokos$ci rownowartosci iloczynu miesigcznego czynszu

i ilo$ci miesigcy poczawszy od dnia zawarcia niniejszej umowy do dnia 01.07.2019 r.

§ 6.

Przy przekazaniu Przedmiotu Najmu strony sporzadza protokot zdawczo-odbiorczy, stanowigcy
zalacznik nr 3 do umowy, zawierajacy opis stanu technicznego Przedmiotu Najmu, wykaz mienia
ruchomego i stany licznikow wody znajdujacych si¢ w Przedmiocie Najmu.

§7.

W trakcie prowadzenia dziatalno$ci w lokalu Najemca ma prawo do wprowadzania ulepszen oraz
przeprowadzania wszelkich prac remontowo-budowlanych, wg zasad sztuki i prawa budowlanego,
po weczesniejszym poinformowaniu Wynajmujacego i1 uzyskaniu jego akceptacji w formie
pisemnej.

§ 8.

Umowa niniejsza wchodzi w zycie z dniem podpisania. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas
okreslony 10 (dziesiec¢) lat liczony od dnia protokolarnego wydania Przedmiotu Najmu Najemcy.

§9.

Strony zgodnie ustalaja, iz po uplywie terminu obowigzywania niniejszej Umowy, strony
zawieraja kolejna, nowa umowe najmu na czas okreslony 5 (pieciu) lat liczac od uptywu terminu
obowigzywania niniejszej Umowy i z zachowaniem wszystkich jej postanowien, pod warunkiem,
ze Najemca najp6zniej na 6 (sze$¢) miesigcy przed uptywem terminu obowigzywania niniejszej
Umowy nie zawiadomi Wynajmujacego, W formie pisemnej, 0 rezygnacji z zawarcia nowej
umowy najmu. Powyzsze zapisy nalezy rozumie¢ jako ztozenie nieodwolalnej oferty zawarcia
nowej umowy najmu, przy czym oferta ta przestaje wigza¢ w przypadku, gdy Najemca zlozy



wymienione wyzej o$wiadczenia o jej nie przyjeciu (rezygnacji) we wskazanych powyzej
terminach.

§ 10.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejszg Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, w
przypadku gdy Najemca zalegat bedzie z zaptatag Czynszu za dwa petne okresy ptatnosci i pomimo
wezwania go przez Wynajmujacego do zaplaty i wyznaczenia mu dodatkowego 30 dniowego
terminu, nie uisci tych naleznosci. W takim przypadku Najemca zobowigzany jest rozliczy¢ si¢ z
Wynajmujacym i wyda¢ mu Przedmiot Najmu na zasadach okre§lonych w niniejszej Umowie.

§11.

1.Najemca ma prawo rozwigza¢ niniejszg Umowg za dwumiesigcznym okresem wypowiedzenia

liczonym od konca miesigca, w nastepujacych przypadkach:

a) jezeli dostawa mediéw potrzebnych do korzystania z Przedmiotu Najmu zgodnie z jego
przeznaczeniem zostanie wstrzymana na co najmniej 14 (czternascie) dni, z przyczyn lezacych
po stronie Wynajmujacego, co uniemozliwi korzystanie z Przedmiotu Najmu zgodnie z jego
przeznaczeniem,

b) Najemca nie bedzie mogt korzysta¢ zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy z
Przedmiotu Najmu, przez ponad 14 (czternascie) dni roboczych tacznie w danym roku
kalendarzowym, z przyczyn dotyczacych Wynajmujacego.

2.Umowa zastaje rozwigzana w trybie natychmiastowym w przypadku braku przejecia lokalu w

terminie i na zasadach okreslonych w § 5.

§12.
Wypowiedzenie niniejszej] Umowy dla swojej skutecznos$ci nastapi¢ musi w formie pisemne;.
§ 13.

Wszelka korespondencje i1 inne powiadomienia dorgcza si¢ drugiej Stronie listem na adresy
wskazane w niniejszej umowy z zastrzezeniem zawartym w § 32 przedmiotowej umowy.

§ 14.

Strony postanawiaja, ze miesieczny CZynsz Najmu WYNOST ......eveirienrennieneennannn. ztotych
netto plus nalezny podatek VAT wg. stawki na dzien powstania obowigzku podatkowego w
zakresie podatku od towarow 1 ustug VAT.

§ 15.

Czynsz moze ulec zmianie wytacznie o S$rednioroczny wskaznik cen towarow i ustug
konsumpcyjnych GUS za rok poprzedni, opublikowany przez Prezesa GUS w ,,Monitorze



Polskim”. Indeksacja nastepuje ze skutkiem od miesigca nastepujacego po miesigcu oficjalnego
opublikowania ww. wskaznika.
W zwigzku z powyzszym, strony wylaczaja stosowanie art.685* Kodeksu cywilnego.

§ 16.

Obowigzek ptacenia Czynszu, o ktorym mowa w § 14 rozpoczyna si¢ po uptywie 3 (trzech)
miesi¢cy od dnia protokolarnego wydania Przedmiotu Najmu Najemcy.

§ 17.

Czynsz bedzie platny przez Najemceg, z gory, w terminie 14 dni od dnia otrzymania od
Wynajmujacego faktury VAT na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany na fakturze
VAT. Za dzien zaptaty uwazany bedzie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.
Wynajmujacy zobowigzuje si¢ dostarczy¢ Najemcy faktur¢ VAT za dany okres rozliczeniowy
najp6zniej do 10 dnia kazdego miesigca.

§ 18.

Wydanie lokalu Najemcy uzaleznione jest od wptacenia przez Najemce¢ kaucji w wysokosci
dwoch miesigcznych stawek czynszu netto tj. w kwocie ... zlotych,
ktora to kaucja zostanie zaliczona na pokrycie naleznosci powstalych z tytulu najmu a
przystugujacych wynajmujagcemu w dniu zwrotu Przedmiotu Najmu przez Najemce¢ oraz na
pokrycie ewentualnych kosztow powstatych na skutek uzywania Przedmiotu Najmu.

§ 19.
Wynajmujacy o$wiadcza ze jest czynnym podatnikiem podatku VAT,

§ 20.
Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu Najemcy.

§21.
Poza czynszem Najemca ponosi koszty optat za zuzycie nastepujacych mediow w lokalu: za
zuzyta wode 1 odprowadzenie $ciekéw - na podstawie wskazan podlicznikéw. Powyzsze
wyliczenie stanowi katalog zamkniety.

§ 22.
Zaptata za zuzyta wode 1 odprowadzenie Sciekow refakturowane przez Wynajmujacego nastapi

z dotu, w terminie 14 dni od daty otrzymania prawidtlowo wystawionej przez Wynajmujacego
faktury VAT, na wskazany na niej numer konta Wynajmujacego.



§ 23.

W okresie obowigzywania Umowy, Najemca (w tym osoby przez niego upowaznione w sposob

wyrazny lub domniemany) w ramach czynszu, tj. bez jakichkolwiek dodatkowych optat, bedzie

mial prawo w szczegdlnos$ci do:

1) wylacznego korzystania z Przedmiotu Najmu i prowadzenia w nim swej dzialalnos$ci
przewidzianej niniejsza Umowg przez 7 (siedem) dni w tygodniu w godzinach od 6:00 do
24:00, na zasadach okreslonych przepisami prawa. W godzinach od 24:00 do 6:00 na terenie

Przedmiotu Najmu moze przebywaé personel Najemcy oraz klienci Najemcy opuszczajacy Klub
Fitness.

2) zawarcia uméw z wybranymi operatorami o $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych i
podtaczenie linii telefonicznych, internetu i telewizji do wylacznego uzytku Najemcy.
Faktury z tytutu §wiadczenia ustug telekomunikacyjnych, internetu i telewizji na rzecz
Najemcy beda wystawiane przez operatora bezposrednio na Najemce 1 przez niego
oplacane,

3) oddawania osobom trzecim w podnajem lub do uzywania bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego calosci lub czesci powierzchni wchodzacej w sktad Przedmiotu Najmu,

4) umieszczania na Budynku reklam z oznaczeniem dziatalnos$ci prowadzonej przez Najemce
w Przedmiocie Najmu po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego,

5) korzystania z miejsc parkingowych zlokalizowanych na terenie Nieruchomosci,

6) przeniesienia za zgodg Wynajmujacego, na dowolny podmiot lub osobg trzecig swoich praw
1 obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy,

7) realizacji na terenie wynajmowanego Lokalu wszelkich form promocji i reklamy
dopuszczalnych przez prawo.

§ 24.

Najemca bedzie korzystat z przedmiotu najmu w sposob okreslony umowa 1 odpowiadajacy
wlasciwosciom i przeznaczeniu przedmiotu najmu.

§ 25.

1.Najemc¢ obcigza wylacznie obowigzek dokonywania biezacych, drobnych, naktadow
zwigzanych z uzywaniem Lokalu. Obowigzek dokonywania innych naktadow, napraw,
serwisowania 1 utrzymania instalacji 1 urzadzen niezbgdnych do korzystania z Przedmiotu
Najmu obciazajag Wynajmujacego.

2.Najemca odpowiada za uszkodzenia lokalu powstale na skutek jego niewlasciwego
(niezgodnego z przeznaczeniem) uzytkowania.

§ 26.

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ przez caty okres najmu nie zezwala¢ ani umozliwia¢ osobom
trzecim na prowadzenie konkurencyjnej dziatalnosci na terenie nieruchomosci — kompleksu
basenowo - rekreacyjnego przy ul. Moniuszki 29.



§ 27.

1.Wynajmujacy jest zobowigzany do zawarcia umow ubezpieczenia Przedmiotu Najmu w
zakresie tzw. ryzyk podstawowych (ogien, burze, uderzenie piorunu, powddz, $nieg, grad,
huragan, eksplozja itd.) oraz w zakresie szkod spowodowanych przez instalacje wodno-
kanalizacyjna.

2.Ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej lezy po stronie Najemcy.

§ 28.

Wynajmujacy nie bedzie bezposrednio ani posrednio podejmowat Zadnych dziatan mogacych
uniemozliwia¢ lub utrudnia¢ prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej przez Najemce na
Przedmiocie Najmu.

§ 29.

1.Po zakonczeniu okresu najmu Najemca jest zobowigzany zwrdci¢c Wynajmujgcemu
Przedmiot Najmu w stanie nie pogorszonym ponad jego zuzycie wynikajgce z racjonalnego i
normalnego uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem Przedmiotu Najmu, o ktorym mowa w
§4 ust.4 niniejszej] Umowy. Najemca nie ma obowigzku przywracania Przedmiotu Najmu do
stanu poprzedniego. Zwrot Przedmiotu Najmu Wynajmujgcemu zostanie stwierdzony w
sporzadzonym przez Strony protokole zdawczo-odbiorczym.

2. W przypadku stwierdzenia zniszczen Przedmiotu Najmu, ktorych wymiar przekracza zuzycie
wynikajace z racjonalnego i normalnego uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem Przedmiotu
Najmu, Najemca bgdzie zobowigzany do usunigcia tych zniszczen w terminie 30 dni od dnia
sporzadzenia przez Strony protokolu zdawczo-odbiorczego, o ktorym mowa w ust.l
niniejszego paragrafu. Zwloka Najemcy w usunigciu zniszczen, o ktorych mowa w niniejszym
ustgpie bedzie uprawnia¢ Wynajmujacego do ich usunigcia na koszt Najemcy, przy czym
koszty niezbgdnych prac nie beda przekraczac srednich stawek obowigzujacych za tego rodzaju
ustugi na lokalnym rynku.

§ 30.

Strony zgodnie postanawiajg, ze po zakonczeniu najmu Najemcy przystuguje prawo zabrania
rzeczy wniesionych przez niego do Lokalu, nie zwigzanych trwale z substancja Lokalu w tym
zdemontowania wszystkich urzadzen zamontowanych na koszt Najemcy.

§ 31.

Wszelkie pisma oraz dokumenty finansowe zwigzane z wykonywaniem niniejszej umowy beda
wysytane listem lub za posrednictwem poczty kurierskiej na adres: zgodnie z § 13 umowy pod
rygorem uznania doreczenia w przypadku nie podania informacji o ewentualnej zmianie adresu.



§ 32.

Strony zobowiazuja si¢ do poinformowania o kazdorazowej zmianie adresu do dorgczen.
Doreczenie pod adres wskazany przez Strong, w przypadku odestania zwrotnego przez poczte
przesytki wystanej na podany adres, uwaza si¢ za skuteczne z uptywem siédmego dnia liczac
od dnia nast¢pujacego po dniu wystania, jezeli przesytka nie zostata podj¢ta przez adresata, bez
wzgledu na przyczyne niepodjecia.

§ 33.

Wszelkie zmiany dotyczace niniejszej umowy lub jej uzupetnienia wymagaja zgody obu Stron,
wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci, z wytaczeniem zmian wynikajacych z
waloryzacji wysoko$ci czynszu.

§ 34.

Gdyby jedno z postanowien niniejszej umowy lub jej integralnych czgsci byto niewazne, nie
bedzie to miato wptywu na wazno$¢ pozostatych postanowien umowy. W takim przypadku
zastosowanie beda miaty odpowiednie przepisy prawa, dzigki ktérym w mozliwie najbardziej
odpowiadajacy woli Stron sposéb, osiggnicty zostanie zamierzony cel gospodarczy
postanowienia niewaznego. Powyzsze postanowienia stosuje si¢ odpowiednio do ewentualnych
luk w umowie.

§ 35.

Niewykonywanie, czg¢sciowe wykonywanie albo opodznienie wykonania przez Najemce
przystugujacego mu prawa nie stanowi zrzeczenia si¢ tego prawa.

§ 36.

Zataczniki do Umowy stanowig integralng cz¢s¢ Umowy. Zalacznikami sa:
1) Zatacznik nr 1 — mapka powierzchni najmu

2) Zatacznik nr 2 — opis powierzchni reklamowych

3) Zatacznik nr 3 — protokét zdawcezo-odbiorczy przekazania lokalu.

§ 37.

Spory mogace wynikng¢ ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad
wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§ 38.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.



§ 39.

Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Wynajmujacy: Najemca:



